
Crna Gora 
OPSTINA BAR 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zatitu ivotne sredine 

Broj: 07-352/17-862 
Bar, 25.09.2017. godine 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zatitu tivotne sredine 
Op§tine Bar, postupajudi po zahtjevu Aprcovie Dragane iz Bara, za izdavanje urbanistidko - 
tehni6kih uslova, na osnovu dl. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list 
CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i DUP-a » Sutomore - centar« 
(»Sl.list CG« br. 40/12), izdaje 

URBANISTItKO TEHNIOCE USLOVE 

za izradu tehni6ke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na urbanistiekoj parceli br. UP 141, 
u zoni »A«, podzona »A4«, blok 4, po DUP-u »Sutomore — centar«. 

1. OsnoN ni nodaci: 
Podnosilac zahtjeva: Aprcovie Dragana iz Bara. 

Lokacija: DUP »Sutomore - centar«, urbanistidka parcela br. UP 141, u zoni »A«, podzona 
»A4«, blok 4, ogranidene koordinatama datim u izvodu iz DUP-a "Sutomore - centar"- grafidlci 
prilog Parcelacija, regulacija i nivelacija. 

U sludajevima kada granica urbanisti6ke parcele neznatno odstupa od granice katastarske 
parcele organ uprave nadletan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za 
gradenje, mote izvr iti uskladivanje urbanisti6ke parcele sa katastarslcim stanjem. 

Lokacija mote biti jedna urbanistidka parcela, vie urbanistidkih parcela iii dio jedne 
urbanisti6ke parcele. 

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisti6ke parcele za izgradnju,rekonstrukciju iii 
izvodenje drugih radova kojima se vr§e promjene u prostoru u okviru Zona A, B i C, povr§ina 
lokacije ne mote biti manja od 400 m2 za namjenu — porodidno stanovanje male gustine i 
vi§eporodino stanovanje srednje gustine, a ne manja od 600 m2 za namjenu vikporodidno 
stanovanje velike gustine, a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. 
list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14). 
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2. Namiena obiekta: Namjena objekata u okviru podzone je turizam T. 
Pod objektima turizma podrazumijeva se pretetna izgradnja komplementarnih turistidkih 
smje§tajnih saddaja. Planiraju se kao novi objekti na neizgradenim urbanistidkim parcelama i 
kao postojeei objekti na kojima se vr§e intervencije. 
• Posebni uslovi za Blok 2:  
namjena turizam T i stanovanje vede gustine sa centralnim fimkcijama SVCF. 

ourbanisti6ke parcele za izgradnju novih objekata prema uslovima Plana ; 
ourbanistidke parcele sa objektima na kojima su moguee intervencije u skladu sa uslovima 

Plana(Opki uslovi-Postojedi objekti)„ 
zelena povr§ina skver-trg,skver-park,zatitne zelene povr§ine uz potok i saobraeajnicu u 
skladu sa uslovima iz poglavlja Pejzahie arhitekturejavne pje§adke povrine, parking 
prema potoku 39 PM. 

o Planirano je regulisanje potoka - Upravljad vodotocima je dugan da uradi projekat 
regulacije potoka u okviru svih urbanistidkih parcela. 

Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost 
nije privedena namjeni, ovi urbanistidko-telmidki uslovi mogu se primjeniti za izradu telmidke 
dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za prutanje usluga smjetaja i usluge 
pripremanja i uslutivanja hrane i plea. 
U torn sludaju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim 
namjene povr§ina, koji su dati u ovim UTU. 

3. Gabarit obiekta: 
Maksimalna spratnost 	  7 etata 
Maksimalni indeks izgradenosti 	 1,8 
Maksimalni indeks zauzetosti 	 0,4 

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etas .Ukoliko to uslovi terena 
zahtijevaju dozvoljavaju, to ee se provjeriti prethodnim geotehnidkim ispitivanjima za 
konkretnu lokaciju, mote se odobriti izgradnja podzemne etate — jednog suterena i podruma. 

Maksimalna spratnost data u tekstualnom dijelu Plana, definisana je na osnovu namjene 
objekata i gustine stanovanja,potrebe provjetravanja naselja, karakteristika terena, postojede 
spratnosti i potovanja ambijentalnih odrednica postojeoe izgradene strukture i neizgradenog 
prostora. 

S obzirom da su sve parcele neizgradene, primjenjuju se Op§ti uslovi za Planirane 
objekte. 

U gradevinsku bruto povr§inu objekta (GBP), koja sluti kao osnov za obradun indeksa 
izgradenosti, obra6unavaju se nadzemne etate objekata i suterenska etata, a prilazi, parkinzi, 
bazeni, djedja i sportska igralita, otvorene terase i druge poplodane povr§ine , krovovi ukopanih 
garata koji nisu vii od 1,0 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, 
ne ulaze u obradun GBP, odnosno pokazatelja. 

Podzemne etate (samo podrumske etate) u kojima je organizovano parkiranje, 
garatiranje iii ekonomski i pomoeni sadrlaji u sluibi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, 
teretane), ne ulaze u obradun gradjevinske bruto povr§ine objekta. 
Napomena:  Uvidom u DUP »Sutomore - centar«, konstatovano je da je na urbanisti6koj parceli 
broj UP 141, u zoni »A«, podzona »A4«, blok 4, izgraden objekat, pa se mogu primjenjivati 
uslovi za postojeoe objekte: 

Postojeoim objektom smatra se objekat koji je izgraden iii je njegova izgradnja u toku,sa 
ili bez odobrenja za gradenje. 

Postojedi objekti oznadeni su na grafiekom prilogu Postojede stanje —fizi6ke strukture ,na 
topografsko katastarskim kartama Uprave za nekretnine, all se postojedim objektima smatraju i 
svi objekti koji su registrovani na orto-foto snimku dostavljenom od strane Naru6ioca Plana,a 
kojih nema na topografsko-katastarskim kartama. 
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Gradevinska dozvola za postojeke objekte mole se izdati : 
1. za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih ( novih ) objekata, 
2. u postojeeem gabaritu za objekte: 
- koji su prekoradili maksimalne indekse (indeks zauzetosti,indeks izgradenosti), 
- koji su prekoradili maksimalnu spratnost, 
- koji su prekoradili definisanu gradevinsku liniju 
- koji su prekoradili definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, uz predhodnu 
saglasnost susjeda, pod uslovom da na toj fasadi nema otvora na prostorijama za stanovanje), 
- za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, 
- koji nisu pregli definisanu regulacionu liniju prema saobradajnici,potoku iii zelenilu. 

Na postojeeim objektima mogu se vrfiti intervencije: 
- nadgradnje do maksimalnog indeksa izgradenosti iii maksimalne spratnosti ,ako nisu dostigli 
maksimalni indeks izgradenosti iii maksimalnu spratnost, uz prethodno ispunjene uslove 
parkiranja,udaljenosti od susjeda(saglasnost) i ukoliko nisu pre§li definisane regulacione linije. 
- dogradnje do maksimalnog indeksa zauzetosti,ako nisu dostigli maksimalni indeks zauzetosti i 
izgradenosti, uz prethodno ispunjene uslove parkiranja,udaljenosti od susjeda(saglasnost) i 
ukoliko nisu pre§li definisane regulacione linije. 

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postoje5e 
objekte preporuduje se i dozvoljava udrukivanje urbanistidkih parcela.0 sludaju kada nema 
uslova za parkiranje na pripadajudoj urbanistidkoj parceli, parkiranje se mote ostvariti i na nekoj 
od susjednih urbanistidkih parcela iii na nekoj drugoj urbanistidkoj parceli u zahvatu Plana (Sve 
prema uslovima za parkiranje u poglavlju Saobraeaj) iii u sIdadu sa posebnim odlukama Op§tine 
ude§dem u izgradnji javnih parkiralika, javne garage i dr). Moguea je kombinacija sve tri 
varijante. 

U slu6aju kada je postojeei objekat dotrajao, iii kada investitor odludi da ga ru§i, 
objekat se mode sru§iti po prethodno pribavljenom odobrenju nadle2nog organa i na parceli 
izgraditi novi, prema uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata. 

4. Konstruktis'ni sistem: Izbor materijala, kvalitet materijala kao i ngin izvodenja objekta od 
bitnog su znadaja za sigurnost i ponaanje objekta, izloknih seizmidkom dejstvu. 
Za nove objekte, preporuduje se primjena panelnog sistema armirano — betonskih platana, 
rasporedenih u dva ortogonalan pravca da prime vertikalni teret i horizontalne seizmidke sile sa 
meduspratnom konstrukcijom od pune armirano betonske plode iii polumontalne armirano-
betonske fert tavanice, sa dodatnom armaturom u plodi. 

5. Arhitektura i materiiali: Arhitektonske volumene objekata potrebno je peljivo projektovati 
sa ciljem postizanja homogene slike naselja i grada. 

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih 
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. Javni objekti se ne mogu ogradivati. 

Fasade objekata kao i krovne pokrivae predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i 
kvalitetno ugraditi. 

Krovove raditi kose iii ravne ozelenjene. 

6. Podaci za dimenzionisanie obiekata na seizmiNce uticaje: Zbog izrakne seizmknosti 
podrudja statiku raunati na IX stepen MCS skale. 

7. Gradevinska i reaulaciona liniia: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar«. 
U grafi6kom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija, date su gradevinske linije 

planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se mok graditi. 
U zonama za koje gradevinske linije nisu definisane grafidki primjenjuje se pravilo: 
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- gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,5m u izgradenim 
zonama stanovanja. (mote i mania udaljenost uz saglasnost susjeda, ukoliko objekat nema 
otvore na prostorijama za stanovanje na toj fasadi. ). 
- za urbanistitke parcele koje se granite sa potocima i kanalima ,ona iznosi 4 m od ivice 
regulacije, 
- gradevinske linije prema zelenim povrinama 2,5 m, 
- gradevinske linije prema pristupnom putu su na udaljenosti 2,5 m, ukoliko nisu grafitki 
odredene. 

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrine zemije, ukoliko je prostor namijenjen za 
garatiranje, a na torn prostoru je degradirana vegetacija, mote biti maksimalno do granice 
urbanistitke parcele,ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja 
terena, zakita susjednih objekata i ozelenjavanje povrine iznad garate alt ne prema 
saobratajnicama). 

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)ili na udaljenosti 
manjoj od propisane je moguea iskljutivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na dijoj 
granici je predvidena izgradnja. 

Svi planirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele, a u 
skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele i ostalim 
uslovima Plana. 

Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrinska parkiralika i 
ozelenjavanje, a na urbanistitkim parcelama preko kojih prelazi regulaciona linija, izmedu 
regulacione linije i granice UP mote se vriti samo ozelenjavanje u cilju uredenja parcele. 

8. Nivelacione kote ob lama:  U svemu prema izvodu iz DUP-a » Sutomore - centar«. 
Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konadno 

uredenog i nivelisanog terena oko objekta,a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konatno 
uredenog i nivelisanog terena oko objekta. 

9. Prikliuci na infrastrukturnu mretu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, 
grafitki prilozi Hidrotehnitka, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede 
nadletne organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i 
potansku djelatnost ( u prilogu). 
Elektroenergetika: Pri izradi tehnitke dokumentacije (idejni projekat iii glavni projekat) more 
potovati Tehnitke preporukeEPCG i to: 

Telmitka preporuka ze prikljutenje potraata na niskonaponsku mretu TP-2 (dopunjeno 
izdanje); 
Tehnitka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta; 
Upustvo i tehnitki uslovi za izbor i izgradnju ogranitivada strujnog optereeenja; 
Tehnitka preporuka TP —1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 
10/0.4 kV 

Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. 
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
elektroenergetskih instalacija na urbanistitkoj parceli/lokaciji. 
Elektronska komunikacija: Upueuje se investitor da, pri izradi tehnitke dokumentacije iz 
oblasti elektronskih komunikacija, more potovati sledete pravilnike: 
- Pravilnik o §irini mAtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopukeno planiranje i 
gradnja drugih objekata (»SI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nadin i uslovi odredivanja 
§irine zakitnih zona elektronskih komunikacionih mreta, elektronske komunikacione 
infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u Lijoj zoni nije doputeno planiranje i gradnja 
drugih objekata; 
- Pravilnik o tehntkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korikenje elektronske 
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komunikacione mre2e, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima 
(»SI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnidki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i 
korikenje elektronske komunikacione rnrele, elektronske komunikacione infrastrukture i 

ovezane opreme u poslovnim i stambenim objektima; 
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odravanje i korikenje pojedinih vrsta 

elektronskih komunikacionih mre a, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane 
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odravanje i korgeenje pojedinih vrsta 
elekronskih komunikacionih mre2a, elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane 
opreme u Crnoj Gori; 
- Pravilnik o zajednidkom korgeenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane 
opreme, (»SI. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nadin zajednidkog korikenja 
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povedanje 
razpolo2ivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi. 

10. Prikliuci na gradsku saobrakajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-
centar«, grafi6ki prilog »Saobraeaj«. 

UrbanisUke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa 
saobradajnice, a yea izgradeni objekti za koje nije moguee obezbijediti direktan pristup sa kolske 
saobraeajnice, imaju pristupe sa saobraeajnica na nadin kako ih sada koriste (sa magistrale uz 
uslove i saglasnost Direkcije za saobraeaj iii kolsko-pje§adkih saobradajnica). 

11. Uslovi za narkiranie vozila: Parkiranje obezbijediti u okviru objekta iii urbanisti6ke parcele 
(ukoliko ima moguenosti) Ukoliko nema moguenosti, nedostajuei broj parking mjesta mok se 
rije§iti na drugoj urbanistidkoj parceli u zahvatu Plana ili u skladu sa posebnim odlukama 
Optine uddeem u izgradnji javnih parkirali§tajavne garage i dr). Moguea je kombinacija sve tri 
varijante,a sve u skladu sa uslovima za parkiranje iz poglavlja Saobraeaj. 
Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeeih normativa: 

vrsta sadriaja potreban broj parking mesta 	1604,  

STANOVANjE (kolektivno) IPM / 1 stambena jedinica 

STANOVANjE (individualno) I PM/ 1 scan 

INDUSTRIJA 1 SKLADIgTA 0.25 PM/ 1 zaposlenom 

POSLOVANjE (administracija) 10 PM /1000 m2  

KOLE 0,25 PM/ I zaposlenom 

TRGOVINA 30 PM/ 1000 m2  korisne povrgine 

POgTA, BANKA 25 PM/ 1000 m2  korisne povrgine 

HOTEL 50 PM/ 100 soba 

UGOSTITELjSTVO 25 PM/ 1000 m2  korisne povrgine 

SPORTSKI OBJEKTI 0,30 PM/gledaocu 

BOLNICA 25 PM/ 1000 m2  korisne povrgine 
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12. Uslovi za oeizaino oblikovanie lokaciie i hortikulturalno uredenie: Elementi parterre 
arhitekture, bazeni, manji sankovi i sl., sastavni su dio parternog uredenja, i to u skladu sa 
potrebama investitora 

Uredenje urbanistidke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i 
posebnim uslovima za ovu zonu: 
Zelene i slobodne povrKine turisti6kih objekata-Hotela i turisti6kih naselja-( apartmani, 
vile, turisti/ko stanovanje, i td.)-ZTH i ZTN- Zelenilo u okviru turisUkih objekata i 
kompleksa je vaian element turistidke ponude, koja ukazuje na reprezentativnost I kvalitet 
usluga i ponude, pored ekologkih funkcija I obezbedivanja prijatnog prirodnog okru2enja za 
turiste. 
Na povrginama koje su GUP-om Bara 2020 i DUP-om „Sutomore-Centar", nazna6ene kao 
stanovanje velikih gustina i turistidko stanovanje, na potesu Rasadnik, konstatovano je 
postojanje mladog maslinjaka. 
Za povrgine u okviru turistidke namjene neophodno je: 

• u toku izrade projektne dokumenacije izvrgiti potpunu inventarizaciju postojedeg biljnog 
fonda i kompozicionih ansambala; 

• izvrgiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdraystveno i dekorativno. sa 
predlo2enim mjerama njege, 

• saduvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo, naro6ito masline; 
• na mjestima gdje je neophodno uklanjanje maslina izvrgiti njihovo presadivanje u okviru 

iste parcele; 
• postojeee vjetrozagtitne pojaseve sguvati. 
• svaki objekat, urbanistidka parcela, pored urbanistialcog i arhitektonskog. treba da ima i 

pejzalno uredenje; 
Uredenje podrazumjeva: 

o turistidki objekti treba da sadde min. 40% zelenih povrgina u odnosu na urb.parcelu, 
odnosno u skladu sa brojem korisnika I kategorijom objekta, 

o za turistidke objekte od 3*- min. 60m2  zelenih I slobodnih povrgina po lezaju, za objekte 
sa 4*-min. 80m2  zelenih I slobodnih povrgina po leiaju i za objekte sa 5* mora biti min. 
100m2  zelenih I slobodnih povrgina po leiaju u objektima, po prepotrukama Pravilnika o 
klasiftkaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG 
br. 23/05)111 drugim veeeim propisom. 

o neophodno je korigoenje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog, 
egzota), 

o obodom, granicom parcele narodito prema saobraeajnicama preporu6uje se tampon 
zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz Zelenilo uz saobraeajnice), 

o kompoziciono rjegenje zelenih povrgina stilski uskladiti sa prirodnim pejzOom i 
tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile ,vikendice i td., 

o povrgine oko objekta Hotela mogu biti uredene i stro2ijim , geometrijskim stilom, 
o postjedi gumski fond, saduvati u vidu enklava, veeih grupacija, formirajudi tzv. gumarke, 

saduvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa 
prirodnih povrgina, bilo pojedinadno iii u grupama-na padinama ispod Haja ispod tita-za 
vile u gumi, 

o prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju iii formirati terase-mede, od 
suhozida-prirpdno lomljenog kamena-na strmim terenima, 

o predlee se I ouvanje postojeeih voenjaka- kao dio mediteranske poljoprivrede, koja ima 
znadajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turistidke ponude-za vile I 
vikendice, 

o planirati pjekdke staze, trgove, plato, skaline —stepeni§ta koje 6e povezati predmetni 
prostor sa okru2enjem, 
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o steze,platoi I trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen iii klesani 
kamen i u skladu sa fasadom objekata, 

o u pravcu prut'anja stepenita, staza planirati pergole iii kolonade, sa visokodekorativnim 
puzavicama. Pergole iii kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima 
korikenim za izgradnju objekata-kamen i drvo, 

o ulaze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgoveko-ugostiteljske sadraje) 
rijeiti partenom sadnjom korikenjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi i td., 

o voditi retina o vizurama- perspektivama, 
o za ozelenjavanje objekata preporguje se i krovno i vertikalno ozelenjavanje, 
o Krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploda na krovovima objekata, 

terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm, 
hidroizolaciju, navodnjavanje, odvode za povr§inske vode, a humusni sloj more biti min. 
35-40cm. Predla2e se intezivni krovni vrt, to znadi na ravnom krovu-terasi mote biti 
formiran park sa zelenilom, stazama, vodenim povr§inama, dje6ije igrali te, pergole, mini 
golf i td. 

o Vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogaeuje arhitektonski izgled objekta i 
povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povr§ina. Vrste koje se ovom 
prilikom koriste su najveeim dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom mok se naglasiti i 
neki elementi u konstrukciji objekta, 

o posebnu penju posvetiti formiranu travnjaka , na strmim terenima predleu se poluivadi 
tla i puzavice, 

o predvidjeti hidransku mreiu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povr§ina, 
o biljni materijal more biti zdrav i rasadnidki njegovan, 
o sadnice drveda koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,0-4,0m i 

obima stabla, na visini od lm, min. 20cm, 
o zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povr§ina u sloju od min. 30-

50cm.Tokom gradevinskih radova, povr§inski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za 
nasipanje povr§ina predvidenih za ozelenjavanje. 

o u okviru slobodnih povr§ina od pomodnih i prateeih objekta, moguei su samo bazeni , 
mall sportski tereni, 

o ove zelene povr§ine tretirati kao zelenilo najvi§e kategorije oddavanja i njege tj. zelenilo 
sa najvedim stepenom oddavanja. 

13. Prociena uticaia na iivotnu sredinu:  Potovati Zakon o 2ivotnoj sredini (»Sl. list CG «, 
br. 48/08, 40/10 i 40/11) i zakonsku regulativu koja iz njega proizilazi. Telmidku dokumentaciju 
izraditi prema standardima vezanim za protivpotarnu i zatitu na radu. 

14. Uslovi za uredenie urbanistake parcele:  Uredenje urbanistidke parcele prilagoditi 
terenskim karakteristikama, namjeni objekata i posebnim uslovima. Uredenje urbanistidke 
parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a »Sutomore - centar«. 

15. Meteorolo§ki podaci: Podrudje zahvadeno DUP »Sutomore - centar«, nalazi se u zoni 
modifikovane mediteranske klime dije su karakteristidke — blage zime, dugotrajna topla ljeta, 
jeseni prijatne, duge i toplije od proljeda. Srednja godi§nja temperatura za opkinu Bar nije ista na 
cijeloj teritoriji, ved se Icrede od 16°C (na 1 mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od 
preko 1200 mnv. 

Srednja godi§nja relativna vlak'nost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom pribalju 
Jadranskog mora (Bar, Sutomore) 

Nalazedi se na krajnjem juInim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more, 
op§tina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osundavanja. Ovakvi uslovi omogueavaju da se 
trajanje osuaanosti km& preko 2500 dasova iii prosjedno dnevno oko 7 easova. 
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U primorskom dijelu op§tine najveou jadinu i eestinu javljanja ima levant, vjetar iz 
sjeveroistoenog pravca. Znatno manju destinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca 
zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz 
pravca sjevera. 

16. Podaci o nosivosti tla i nivou nodzemnih oda: Za izradu tehnieke dokumentacije objekata 
povrgine preko 1000 m2  i objekata koji imaju cetiri i vide nadzemnih eta. a, potrebno je 
predhodno izraditi Geotelmieki elaborat shodno Zakonu o geolo§kim istraivanjima ("Sl.list 
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11), kojim ee se utvrditi geologla i hidrogeolo§ka 
svojstva terena, odnosno geotehnieki uslovi za izgradnju objekata. 

17. Uslovi za racionalno korikenic cncraiie: U cilju energetske i ekolaki oddive izgradnje 
objekata treba te2iti : 

• Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zakite spoljnih 
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade 

• Povedanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korikenjem 
suneeve energije 

• Korikenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd) 
• Povedanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema 
U cilju racionalnog korikenja energije treba iskoristiti sve moguanosti smanjenja 

korikenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione 
materijale, kako bi se smanjila potronja toplotne energije. 

• Predvidjeti moguonost korikenja solarne energije. 
• Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi oddive sisteme (zasjenu §kurama, 

gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potronja energije za 
vjekadku klimatizaciju. 

• Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu 
u ljetnjim mjesecima. 

Cilj sveobuhvatne utede energije, a time i zatite livotne sredine je stvoriti preduslove za 
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeeih zgrada, a zatim i poveeanje obavezne toplotne 
zatite novih objekata . 

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveeanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih 
spoljnih konstrukcija, okedenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostroa 
ljeti. Posljedice su okeeenja konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje 
takvih prostora zahtjeva veeu kolidinu energije Ito dovodi do poveeanja cijene korikenja i 
odravanja prostora, all i do veeeg zagadenja livotne sredine. Pobolj§anjem toplotno izolacionih 
karakteristika zgrade moguee je postiei smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjedno 40 do 
80%. 

Kod gradnje novih objekata vahlo je ved u fazi idejnog rjeenja u saradnji sa 
projektantom predvidjeti sve Ito je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski 
efikasna zgrada. Zato je potrebno: 

o Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta, 
• Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i 

izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korikenja energije treba iskoristiti 
sve moguenosti smanjenja korikenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata 
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potronja toplotne 
energije, 

• Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osuneanja. Kao 
sisitem protiv pretjerane insolacije korititi odrive sisteme (zasjenu §kurama, 
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potronja energije za 
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vjettadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i 
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima 

• Rashladno opteredenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuda. To 
mote ukljuditi izolovane povrtine, zattitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne 
strukture, ozelenjene nadstretnice iii njihove kombinacije, 

• Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nice 
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu 

• Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je 
to mogude 

• Solarni kolektori za toplu vodu de se uzeti u obzir kod kudnih sistema za toplu vodu 
kao i za grijanje bazena. Koritenje bazenskih prekrivada de se takode uzeti u obzir 
zbog zadrtavanja toplote, 

• Kad god je to mogude, vitak toplote iz drugih procesa de se koristiti za predgrijavanje 
tople vode za hotel, vile i vode u bazenima 

18. Uslovi za pristup i kretanie lica smanjene pokretliivosti: Potrebno je omogueiti pristup 
lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji svojom fimkcijom 
podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je omoguden rad licima 
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u 
odgovarajude dimenzionisane liftove i sanitarne prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan 
pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o 
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, 
br. 48/13). 

19. Omanizaci ia gradilitta: Gradilite organizovati tako da se ne remeti tivot i rad u susjednim 
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobradajnice (kolske i pjetadke), ne koristiti 
javne povrtine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodad su obavezni da 
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilitta. 

20. Projektant je obavezan da se pridrava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. 
list CGo, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kao i Pravilnika o nadinu 
izrade razmjeri i sadrini tehnidke dokumentacije (»Sl.list CGo, br. 23/14). 

21. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je &tan da priloti dokumentaciju 
propisanu dl. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10, 
34/1 1, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14). Reviziju tehnidke dokumentacije (izuzev za 
porodidnu stambenu zgradu povrtine do 500m2  sa najvite detiri zasebne stambene jedinice) 
izvrtiti u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom o nadinu vrtenja revizije idejnog 
i glavnog projekta (»SI. list CG« br. 30/14 i 32/14). 

Napomene: Katastarska parcela br. 800/50 KO Sutomore, formira urbanistidku parcelu UP 141, 
u zoni »A«, podzona »A4«, blok 4, po DUP-u »Sutomore — centar«. 

U sludajevima kada granica urbanistidke parcele neznatno odstupa od granice 
katastarske parcele organ uprave nadletan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja 
dokumentacije za gradenje, mote izvrtiti uskladivanje urbanistidke parcele sa katastarskim 
stanjem. 
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Sastavni dio ovih urbanistidko-tehnikih uslova su is 
- izvod iz DUP-a »Sutomore-centar« u razmjeri R_1:1000, broj 07-352/17-862 od 25.09.2017. 
godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata; 
- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar; 

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva i a/a. 
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Crna Gora 
sINA BAR 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zattitu 2ivotne sredine 

Broj: 07-352/17-862 
Bar, 25.09.2017.godine 

IZVOD IZ DUP-a »SUTOMORE - CENTAR« 

LI URBANISTIeKU PARCELU BROJ 141, U ZONI »Af?, PODZONA »A4tt, BLOK 4. 

Sekretar, 

Brat, o Orlanide, 

ing. arh. 
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KOORDINATE KARAKTERISTIONIH TAOAKA 

URBANISTIOKIH PARCELA - PODZONA A4 

120 6586678.11 4666839.93 
121 6586669.20 4666819.51 
122 6586656.36 4666826.06 
123 6586662.91 4666843.12 
124 6586664.52 4666847.31 
125 6586666.22 4666851.82 
126 6586667.07 4666850.94 
127 6586677.09 4666873.17 
128 6586688.14 4666868.41 
129 6586690.88 4666866.94 
130 6586698.17 4666857.31 
131 6586697.74 4666845.24 
132 6586678.49 4666840.86 
133 6586666.76 4666877.63 
134 6586653.99 4666864.26 
135 6586664.14 4666853.96 
136 6586645.78 4666846.57 
137 6586641.04 4666833.49 
138 6586639.91 4666830.38 
139 6586632.16 4666822.81 
140 6586617.32 4666835.44 
141 6586622.62 4666841.96 
142 6586625.24 4666840.98 
143 6586630.78 4666853.20 
144 6586634.05 4666860.34 
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KOORDINATE KARAKTERISTIONIH TAOAKA 
GRADEVINSKE LINIJE 

g294 6586592.00 4666906.02 
g295 6586686.75 4666865.20 
g296 6586694.50 4666857.21 
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DETALJNi UR ANISTIU PLAN 
SUTOMO E -CENTAR 

E6-;F: 

P=527:72 

UP 75 

: 

ZAOBRAtAJ 
- 	- 	- 

PLAN 

Agovomi planer: 	Mr ,;(.ranica Pop:Aid 

Dat.: ban øp 

december 2012.  

Oleo : 	Qp§tina 

dbodivat : 

arektor: 	Vase Dulcar.,..,vie 	ca..mie 
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R 1: 250 

a'utliac 

Sneana Laban, 

ktor 

t. 	r 

E jZA2NA ARH1TEKTURA 

AN 

DETALJNI URBANISTICKI PLAN 
SUTOMORE - CENTAR 

- PLAN - 

LEGENDA 
Noporiena Namiena powitna prtlagcderr 

benzinska pumpa 

sakralna artutektura 

fortifikactona arhdektura 
(utvrdienja tvrAave. kule) 

1 

	

— 	gradjevinska Iinga 

	

569 	broj urb parcete 

kondor saobracajnice 

zattitni pojas pruge 

— 	granica DUP-a 

feljeznidka stanica 

povrtinske vode-regulacrja potoka 

granica urb parcele 
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nENDA 
4"5. e 	 ';, 	Lta. 

Zattitni pojas 

RBANO-NASELJSKO ZELENILO 

ektt peizaine arhitekture javne namiene-PW 

Zelenilo uz saobradapice 

Park 

Skver-sad 

Trg 

Pietadke ulice-povrtine 

jekti peizafne arhitekture ogranidenog kontdenja-PUO 
Zelenilo individualnih stambemh objekata 
-min 40% zelenila (SM I SG stanovanje) 

Zelendo stambenih objekataiblokova 
-min 30% zelenila (SG sa CF 'VG stanovanje) 

Zelenilo tunstiakih objekata-HoteIa 
-min 40% zelenila 

Zelenilo tunsb6kih naselja 
-Inn. 40% zelenila 

Zelenilo poslovnih objekata 
-min 20% zelenila 

Zelenilo vjerskih objekata 

Sportsko rekreativne povrtme 
-min 30% zelenilo 

Zelendo objekata prosvjete 

Zelenilo objekata zdraystva 

..bbjekti peizaZne arhitekture spectialne namjene-PUS 

I ZASTITNO ZELENILO 

Zattitne ume 

tatke dotes' sa panoramskim 
vrednosttm predjela 

■ 111►  zeleni kondor 

• %' 

ti 
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R 1: 2500 

ovomi planer: 
	

Mr. Jadranka Popovid ap .gam 

dilac 	Op§tina BAR 

- mow4kt iA0  Ctivad  

Vasilije Dukanovid • V.Pravt* 

govorni planer faze 

mbar 2012.  

Natata Novok, aont gra,. 

   

DETALJNI URBANISTICKI PLAN 
SUTOMORE - CENTAR 

- PLAN - 

Granica DUP-a 

Gradevinska linija 

Granica urbanistiake parcele 

Vodovod postojeCi 

Vodovod postojedi - izme§ta se 

Regionalni vodovod - planirani 

Vodovod planirani 

Kanalizacija postojeoa 

Kanalizacija postojeea-izme§ta se 

Kanalizacija planirana 

Atmosferska kanalizacija- postojeOa 

Atmosferska kanalizacija- planirana 

Za§tieena zona ispod postojeoeg DV 35kV 

Za§tidena zona ispod postojeteg DV 10kV 

ROTEHNIOKA INFRASTRUKTURA 

 

(*Oa i planirano 

 

.st tx. 1 





-GENDA: 
Napcmena -Nat/Ilona povrtina je prilago den GUP-u Bar 

Pov(Sine javne namjene 

Povrtine specijalne namjene 

Zattitne §ume 

Drvored 

PostojeCi vjetroza§titni pojas 

Jayne funkcije i servisi-2eleznieka stanica 

Jayne funkcije servis -Autobuska stanica 

Sakralna arhitektura-crkva 

Fortifikaciona arhitektura-crkva 

Jayne funkcije i servisi -Benzinska stanica 

Parking 

ZaStitni pojas pruge 

PovrSinske vode(regulacija potoka) 

Kolsko-peSaoke 

Koridor saobradajnice 

zoNE 

A 

7. • 
sr 

e's, qa•Viii 
'Orr. 01 



LEG \IDA: 

TS 

4. 	• 

az 

41•1 411i 

EKTROENERGET1KA 

utiiac 	 Opttina B 

ktor 	 Vasilije Dtikanovi 

Mr Jadranka Pop 

Nada Datit, 

is! 

DETALJNI URBANISTICKI PLAN 
SUTOMORE - CENTAR 

- PLAN - 

TS 35/10kV postojeoa 

TS 35/10kV plan GUP op§tine Bar 2020 

TS 10/0,4kV postojeoa 

TS 10/0,4kV plan 

elektrovod 10kV postojePi 

elektrovod 10kV postojed podzemni 

elektrovod 35kV - ukidanje 

elektrovod 10kV - uidanje 

za§tioena zona ispod postojeCeg DV 10kV 

za§tieena zona ispod postojeCeg DV 35kV 

elektrovod 10kV plan 

elektrovod 35kV plan GUP "Bar 2020" 

kablovska kanalizacija 
granica UP 
kolovoz plan 

granica zahvata DUP-a 





inomena -Vamfen9 povrtina le onladadera GUP.t. 

Stanovanje malih gustina 

Stanovanje srednje gustina 

Stanovanje srednje gustina 
sa centralnim funkcijama 

Stanovanje vehkih gustina 
sa centralnim funkcipma 

Centralne funkcije sa 
stanovanjem 

Tunzam 

Hotel' 

Povrtine za tkolstvo 

Povrtine za zdraystvo 

Povrtine za sport rekreacqu 

Povrtme komunalne infrastrukture 

Povrgine za vjerske objekte 

Zattitni pops pruge 

Povrtinske vode(regulaci)a potoka) 

Koisko-peSaCke 

Kondor saobratajnice 

B 

Zona A 

Zona B 

Zona C 

Povrtine javne namjene 

Povrtine specipine namje 

Zagtitne gume 

Drvored 

Postojeti vietrozagtitni poi as 

Jayne funkcije servisi 

-Zeleznitka stanica 

Jayne funkcije servisi 
-Autobuska stanica 

Sakralna arhitektura-crkvi 

Fortifikaciona arhitektura crkva 

Jayne funkcije serves. 
-Benzinska stanica 

Parking 

\,,-H67.  • 
.0 oi 



DETALJNI URBANISTICKI PLAN 
SUTOMORE - CENTAR 

PLAN - 

qDA: LEG 

Postopo teleKomunikaaw: clic/ 

Postolece telekomunikaconc, ckrx, 

0 	Posiofeta tetekornunikacow 

6(4,41,4)xPVC 	Bros  PVC clievi 110mm u Ws:view) lekomunikationq 

Postojeb unutratnp te!ekomurAdcio izvo0 

44P 	
Postojedi spoljaSnii telekomuntkacton izvoG 

Postaiedi unutratnii telekornunikaao i izvod 

Raman() telekomunkacionu os.lo 

Bros Waniranag teiekomunikaocAo9 

P!anirana telekomunkac:ona L.)va,:z uja sat PVC alevi 110. m 
*PVC 

Plantrana teiekomunikaclone Kanaliz cija sa d PVC ajevi 110rin 

Granica DUP-a 

Granica UP 

Broj UP 

GradevInska linija 

IN. 	AVOW, 

UP 67 

Mr. Jadranka Popoyid dp  IN am ovomi planer: 

ktor. alp prow* Vasifije Dukanovit 

rM I divg 

mbar 2012. 1st br. 1c 

LEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA 

tojede i planirano stanje 

lilac 	 0.§tina BAR 
r 	,reur,)  
1,4111_  t_11.111Q) 

vomi planer faze 2eljko Mara orN 

R 1: 2500 
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GENDA: 
Napomena -Namlena povrt!na it GUP-u Bar 

Povrtine Jayne namjene 

Povrtine specijaine narlene 

Zattitne §ume 

Drvored 

Postojeci vjetrozatitni pojas 

Jayne funkcije i servisi-2elezni6ka stanica 

Jayne funkcije i servisi-Autobuska stanica 

Sakralna arhitektura-crkva 

Fortifikaciona arhitektura-crkva 

Jayne funkcije i servisi-Benzin laka stanica 

Parking 

Za§titni pojas pruge 

Povrtinske vode(regulaca potoka) 

Kolsko-peaake 

Koridor saobratajn,ce 
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